皇家首座4套（沙洲中路25幢11号、25幢43-1号、25幢43-2号、25幢43-5号）门面房整体公开转让公开转让公告

	项目名称
	皇家首座4套(沙洲中路25幢11号、43-1号、43-2号、43-5号）门面房整体公开转让

	项目编号
	ZCQZ2025012

	转让行为批准情况
	批准单位
	张家港市财政局
	批准时间
	2025年08月01日

	挂牌日期
	挂牌起始日期
	2025年08月02日
	挂牌终止日期
	2025年08月21日

	转让方名称
	张家港市土地储备中心

	标的物概况
	资产名称
	皇家首座25幢沙洲中路43-2号
	权利性质
	出让

	
	不动产产权证号
	第2044096号
	产权使用期限
	2061年11月08日

	
	房屋权证建筑面积（㎡）
	73.78
	土地使用权面积（㎡）
	73.78

	
	房屋用途
	商业服务
	房屋结构
	钢筋混凝土结构

	
	所在层数
	1
	总楼层
	

	
	租赁情况
	无
	抵押情况
	无

	
	装修情况
	以现场勘查为准
	房屋户型
	以现场勘查为准

	
	欠费情况
	本次标的如有欠费（包括但不限于水、电、物业等费用），在标的交付前相关费用均由转让方承担。

	
	配套、环境、交通等
	以现场勘查为准

	
	资产名称
	皇家首座25幢沙洲中路43-1号
	权利性质
	出让

	
	不动产产权证号
	第2044101号
	产权使用期限
	2061年11月08日

	
	房屋权证建筑面积（㎡）
	61.46
	土地使用权面积（㎡）
	61.46

	
	房屋用途
	商业服务
	房屋结构
	钢筋混凝土结构

	
	所在层数
	1
	总楼层
	

	
	租赁情况
	无
	抵押情况
	无

	
	装修情况
	以现场勘查为准
	房屋户型
	以现场勘查为准

	
	欠费情况
	本次标的如有欠费（包括但不限于水、电、物业等费用），在标的交付前相关费用均由转让方承担。

	
	配套、环境、交通等
	以现场勘查为准

	
	资产名称
	皇家首座25幢沙洲中路43-5号
	权利性质
	出让

	
	不动产产权证号
	第2044094号
	产权使用期限
	2061年11月08日

	
	房屋权证建筑面积（㎡）
	73.32
	土地使用权面积（㎡）
	73.32

	
	房屋用途
	商业服务
	房屋结构
	钢筋混凝土结构

	
	所在层数
	1
	总楼层
	

	
	租赁情况
	无
	抵押情况
	无

	
	装修情况
	以现场勘查为准
	房屋户型
	以现场勘查为准

	
	欠费情况
	本次标的如有欠费（包括但不限于水、电、物业等费用），在标的交付前相关费用均由转让方承担。

	
	配套、环境、交通等
	以现场勘查为准

	
	资产名称
	皇家首座25幢沙洲中路11号
	权利性质
	出让

	
	不动产产权证号
	第2044092号
	产权使用期限
	2061年11月08日

	
	房屋权证建筑面积（㎡）
	75.60
	土地使用权面积（㎡）
	75.60

	
	房屋用途
	商业服务
	房屋结构
	钢筋混凝土结构

	
	所在层数
	1
	总楼层
	

	
	租赁情况
	无
	抵押情况
	无

	
	装修情况
	以现场勘查为准
	房屋户型
	以现场勘查为准

	
	欠费情况
	本次标的如有欠费（包括但不限于水、电、物业等费用），在标的交付前相关费用均由转让方承担。

	
	配套、环境、交通等
	以现场勘查为准

	资产评估情况
	评估机构
	江苏金九房地产土地资产评估咨询有限公司

	
	评估报告书编号
	苏金九房地估(2025)第034号

	
	评估核准（备案）单位
	江苏省住房和城乡建设厅

	
	评估基准日
	2025年07月18日

	
	转让标的对应评估值（元）
	11701500.00

	特别事项说明
	1、自公告期内每周一至周五9:00-16:00可预约看房，看房至少提前一天预约，看房联系人详见公告最下方联系人处。
2、保证金一般为转让底价的10%-30%，最低不少于1万元。
3、受让方在约定的期限内付清所有受让款项后，办理转让标的变更登记手续，在完成转让标的变更登记手续后，转让方将转让标的交付给受让方。
4、转让标的资产变更登记涉及的双方税费（包括但不限于契税、土地增值税、企业所得税、印花税）等相关费用，由转让方与受让方按照国家房地产交易相关规定各自承担，双方另有约定的，从约定。
5、转让标的资产面积以不动产登记证、房屋所有权证、国有土地使用证记载为准，转让方和受让方不再另行结算。
6、标的以现状交付，公告中标的物情况说明仅供参考，不排除有未知事项及瑕疵存在，受让方应于竞价前充分了解标的物的实际情况，成交后不得以不了解标的资产为由拒绝按现状接受，转让方不承担相关瑕疵修缮义务（如有）。
7、涉及房地产过户事宜，受让方可向张家港市自然资源和规划局、房产管理部门咨询以确认是否具备购买资格，苏州市公共资源交易中心张家港分中心协助完成过户事宜，因受让方不具备购买资格参与转让的，造成不能办理过户手续，引起的所有经济，法律责任均由受让方承担。
8、以上情况仅供参考，不排除有未知事项及瑕疵存在（包括但不限于已告知的瑕疵）转让方及苏州市公共资源交易中心张家港分中心对此不承担任何责任。

	转让底价格
	人民币11701500.00元

	保证金设置
	保证金金额
	3510000.00元

	受让方应具备的具体条件
	1.具有完全民事行为能力的企业法人或自然人；
2.具有良好的财务状况和购买转让标的资产的支付能力；
3.意向受让方在报名截至时间前须按规定向苏州市公共资源交易中心张家港分中心缴纳保证金（保证金交纳截止时间为挂牌终止日16:00，以实际到账时间为准），在成为最终意向受让方后保证金自动转作转让款的一部分； 在成交后最终受让方的保证金会转为交易价款，其他意向受让方缴纳的保证金予以无息全额原路返还。
4.符合国家法律、法规规定的其他条件, 参与本次竞买不存在法律、法规、限购等规定禁止的情形。

	备查文件
	1.行政事业单位国有资产处置审批表、备案表；
2.国有资产基本情况登记表；
3.行政事业单位国有资产处置清单及资产权属证明；
4.标的资产评估报告；
5.行政事业单位国有资产公开处置委托协议、转让合同；
6.法人证书、法人身份证明、身份证复印件；法人授权委托书、被委托人身份证复印件；
7.法律法规规定的其他资料。

	竞价安排
	竞价方式
	加价竞价
	加价幅度（元整）
	10000.00

	
	自由竞价时间
	2025年08月22日 09:00-09:10
	延时竞价周期
	60秒

	交易程序
	1、办理注册： 意向受让方可登录江苏省公共资源交易经营主体库信息系统(网址: http://49.77.204.17:7082//jsztk/#/login?redirect=%2F)进行用户注册及企业信息管理，使用过程中可点击登录页面下方“用户手册”查看操作指南。投标人（法人、自然人及其他组织机构）和招标人、招标代理机构等须办理专用数字证书并注册入库，详情也请查看“用户手册”。
2、交易报名： 意向受让方办理网上入库并审核通过后可自行在系统中报名，上传报名所需材料，并按照公告要求缴纳保证金。保证金缴纳状态显示为“已缴纳”即为报名成功，逾期视为放弃报名资格；
意向受让方应在公告期满前将报名所需的书面材料提交苏州市公共资源交易中心张家港分中心产权交易科1108室（张家港市杨舍镇滨河路1号国泰金融广场C幢11层）备查和存档，受理时间：上午9:00-11:00，下午13:00-16:00，不含节假日。登记报名期限结束后，将不再接受其他任何意向受让方报名。
意向受让方须对其注册账户及密码和办理CA锁的安全负责，其注册账户密码和办理CA锁在苏州市公共资源交易中心张家港分中心竞价系统的一切行为，均视为该意向意向受让方（竞买方）的自身行为；
意向受让方（竞买方）自备终端进行电子竞价（网络竞价），本中心不提供竞价场所。
未放弃优先购买权的标的承租方，应在本公告报名期间按本公告要求报名，并按规定缴纳保证金。若形成竞价，应在竞价现场同等条件下行使优先购买权。未在本公告报名期间按规定报名、未按规定缴纳保证金或未在竞价现场同等条件下行使优先购买权的，视为放弃本次受让和放弃行使优先购买权。
3、报名审核： 公告期满，交易中心将会同转让方根据报名结果，共同确定符合条件的意向受让方，并将结果通知各意向受让方。
4、确定受让方： 至本公告挂牌期满，经公开征集产生两个（含两个）以上意向受让方时，采用电子竞价（网络竞价）方式确定最终受让方，电子竞价（网络竞价）相关费用由双方各自承担。至本公告挂牌期满，经公开征集只产生一个符合条件的意向受让方时，经转让方同意后，交易中心组织交易双方按照转让底价与合格意向受让方报价孰高原则确定交易价格。
5、发送《成交通知书》： 确定受让方后，交易中心向交易双方出具《成交通知书》。
6、签订交易合同。 交易双方应在《成交通知书》发出之日起7个工作日内签订《国有资产转让合同》，同时将交易合同上传至苏州市公共资源交易中心张家港分中心。
7、支付价款和交易服务费： 受让方的交易保证金直接转为部分价款，成交公告发布后，受让方需在约定的时间内将剩余价款转入交易中心账户。交易双方按《苏发改收费发〔2023〕851号关于优化公共资源交易服务收费管理有关事项的通知》支付交易服务费。
8、发送《进场交易证明》（交易凭证）： 剩余价款到账后，交易中心向交易双方发放《交易凭证》。
9、资产交割： 交易双方凭《进场交易证明》（交易凭证）进行资产交割，转让方需按照相关规定配合受让方完成过户、更名手续。
10、资金结算： 资产交割完成后，转让方通过向交易中心提出资金划转申请，具体资金结算办法、程序等应遵照苏州市公共资源交易中心张家港分中心《行政事业单位国有资产转让工作规程（试行）》执行。

	其他说明
	1.意向受让方请在规定时间内请亲自至实地看房，充分了解转让标的实际情况，意向受让方交纳保证金参与竞买，即表明愿意按照转让标的实际状况竞买并已充分考虑瑕疵风险因素及其他综合因素，愿意按本转让公告要求参与本项目，竞得后未能履约的，保证金不予退还。
2.为保护交易各方的合法权益，转让方在此作出特别提示，意向受让方一旦通过资格确认且交纳交易保证金，即视为对如下内容作出承诺。非因转让方的原因，意向受让方存在以下任何一种情形，将承担缔约过失或违约责任，苏州市公共资源交易中心张家港分中心有权依转让方申请扣除意向受让方的保证金，作为对相关方的补偿，保证金不足以补偿的，相关方可按实际损失继续追诉：（1）意向受让方提交受让申请（意向受让方基本情况登记表）并交纳交易保证金后单方撤回受让申请的；（2）在电子竞价（网络竞价）中以转让底价为起始价格，各意向受让方均未有效报价的；（3）被确定为最终受让方后拒绝办理网签、拒绝签订《房屋买卖合同》以及过户等手续的办理。(4）受让方不具备购买资格，无法签约的。(5）签约后不按约支付全额转让款的。
3.交易价款原则上应当自合同生效之日起7个工作日内一次付清。对于金额较大、一次付清确有困难的项目，经转让方同意可采取分期付款方式，具体支付方式由转让方与受让方协商后在合同中明确，并需将相关资料送交易中心入档备查。
4.意向受让方办理登记报名手续时需提交的相应材料，企业包括：营业执照复印件、法定代表人身份证复印件、授权委托书、受托人身份证复印件、《基本情况登记表》、《承诺书》、《关于资格文件的声明函》等；自然人包括：身份证复印件、《基本情况登记表》、《承诺书》、《关于资格文件的声明函》等。
5.本次公告仅为本次标的转让的简要说明。意向受让方在作出申请受让决定前，应仔细阅读本公告，在提供身份证明前提下，可在公告期内查询《资产评估报告》和转让方提供的其他相关材料，并在本标的挂牌期间进行相应的尽职调查和风险评估，审慎决策。
6.苏州市公共资源交易中心张家港分中心按照《苏发改收费发〔2023〕851号关于优化公共资源交易服务收费管理有关事项的通知》收取相关服务费（http://www.szzyjy.com.cn:8086/zjgsfzx/031003/031003001/20240328/51354a20-b88e-421c-ba94-c54c39ddfbf5.html），请意向受让方充分考虑此项成本。

	联系方式
	标的咨询
	0512-58699065

	
	看房联系人
	杨勇刚
	13776276848

	
	交易中心
	王先生、蒋女士、黄女士
	0512-58699065

	
	技术支持
	 
	0512-58972920

	
	咨询时间
	公告期内工作日时间


